CONTRATTO DI LOCAZIONE IMMOBILIARE

{AD USO ABITATIVO CONVENZIONATOART. 2, COMMA 3, LEGGE 3 DICEMBRE 1958, N.431)

Con la presente sorittura private I'Azienda Saniteria Locale di Rieti con sede in Rieti Via del Terminillo 42 C... e L. 060821180577 rappresentata
giusta delega del Direttore Gensrale aziendale dott.ssa Marinella D'Innocenzo, daila dott.ssa Anna. Petti, nata a Roma il 61/03/1966, C.F: PTT
NN# 66C41 H501R, residente 2 Roma in via Merio. Rapisardi, 6, identificata 3 mezzo di Carta d'ldentits n. CA93571EX rilasciato il 28/ 08/2019 ed
avente scadenza al 01/03/2030 ¢he nel seguito della presente scrittura per brevitd verrsnno denominati 4l conduttore” il quale si impegna a
prendere in locadione per se ed avent cousa dal Sig. Mattarelli Alessandro, nato 2 RIETT (RI) il 17703/ 1569, C. F MTT LSN 69C17 H282D
residente 2 Rieti; piazzale Veterani dello Sport; 2 che dichiare di avere la pienz ed inters disponibilitd c}cll’immobiie sotto identificato e che nel
seguito ‘dellz presente scritture verra per brevitd denominato %4l locatore”, 'unitd smmobiliare sita in Rieti, Piazzale Veterani dello Spore, 2 ¢
precisamente immobile ad uso zbitativo posto al piano T-1-81 con corte circostante di pertinenza ¢ composto di salone, cucina, bagno ecamerz al

fano terra, 4 vani ¢ 2 bagni al piano primo ‘oltx'e 2 locali accessori ¢ gorage al piano seminterrato, il tutto censito 2l catasto Tabbricati del Comune di
Riett distinto con il fg. 79, part. 193, sub. 3, cat, A77, classe 2, vani 9,5, rc. € 1.251,12; quanto appena descritto nel seguito della presente scritture
verra per brevitd denominato “l'imamobile”. §i precisa che sino 2lls accettazions da parte del locatore della presente proposta-contratto il termine
“Locarore” ¢ inteso come “futuro Jocatore” ed il termine “;onduttore“. ¢ inteso come © proponente conduttore™; dal momento dell'accettazione la
presente proposta-contratto si trasforma automaticamente in contratto di locazione pertanto i termini avranno lz loro accezione naturale di
conduttore e locatore, _
i) Il contratto ha'la durata di anni tre dal 20 marzo 2021 1 19 marzo 2024 ed alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnove

2l medesimo, e senza che sia necessaria disdetta per finita locazione, il contratto & prorogato di. diritto di dug anni fatta salva la facoltd di
disdetta da parte del locatore che intenda adibire Iimmobile agli usi o effertuare sullo stesso le opere di cui all'art. 3 della legge 1. 43171998,
ovvero intenda vendere l'immobilé alle condizioni ¢ con 16 modalitd &i cu all'art, 3. Allz scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna
delle parti ha gi__iritto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni' o per la rinuncia al rinnovo del contratio comunicands l2
propriz intenzione con lettera raccomandata da inviare all'aitra parte 2lmeno sei mesi priméa della scadenza, In mencanza della comunicazione
il contratto & rinnovato tacitamente alle medesime condizioni, Nel 256 in cui il Iocatore abbiz riacquistato la disponibilita deilalloggio alla
prima scadenza e non lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cuf ha riacquistato la detta disponibilita, agli usi per'i quali ha
esercitato la facoltd df disdetta, il conduttore avra diritto al ripristine del rapporto di loczeioné alle medesime condizions di cul 2l contratto
disdettata o, in-alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasel mensilitd dell'ultimo cenone di locazione pereepito. 11 conduttore ha
facoltd di recederé dal contratto in qualsiasi momento previo avviso da recapitarsi a mezzo lettera raccomandata almeno tre mesi prima, in
questo caso sard a @rico del Conduttore lonere della registrézionc della riscluzione all'agenzia delle Entrate e la relative tassa di risoluzione
anticipata del contratto determinata nella misura di legge ove dovuta.
2) Limmobile dovra essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione.
3) I cenone annuo di locazione, avendo il conduttore teruto presenti le condizioni oggettive dell'immobile anche sopra descritte e ben note,
la sua ubicazione, le dotazioni dello stesso che portanc ad individuare in euro 5,00/ mq mese il valore di locazione: vedasi quanto stabilito
dall'Accordo definito tra il Comune di Rict, e Ie associzzioni di categoriz det proprietari e degli inquilind in data 24 Luglio 2008 e depositato

presso il Comune di Rigti, e considerato che Ja superficie déil'appartamcnio ¢ delle pertinenze in valore ponderato supera i 240 metri
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quadrati, & convenuto in€ 14.400,00 (ciuattqrdicimﬂaqugttr;)ct:nto/ 00) annui che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del
locatore ovvero 2 ‘mezza bonifico bancario in n. 12 rate mensili ciescunz, da €. 1.200,00 (milleduecento/00) da versarsi eatro il
venticinquesimo giorno di ogni mese; il conduttore verserd la prima mensilit del canone entro il 18 Marzo-ed 4 seguire; con cadenza'mensile 2
mezzo bonifico bancario sul seguente conto corrente riportate 2l successive ;rt. 14 ed intestato al locatore. 1l cenone sara aggiornato
annualmente nella misura contrattata che comunque non potrd superare il 75% della variazione ISTAT, salvo quanto previsto-all‘m-t.& del
presente contratto. I pagemento del canone o d quant'altro dovuto anche per-oneri accessori non potrd essere sospeso o ritardato da pretese o
-ecceziont del condutiore, qualunque nesia il tirolo. Il mancato puntuale pagamento, per qualunque: causa, anche di una sola ratz del canone
(nonché di quant'altro dovuto ove di irporto pari 2d una mensilitt del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto
degliartt. 5 ¢ 55, legge 27 luglio 1978, n. 392, La consegna dell'tmmabile avverrd in data sab 20 marzo 2021 ¢ comunque non prima del “buon
fine” dei benifict relativi alle prima mensilitd od al dcposit’o cauzionale. Il mancats ‘pagamerito entro Il ‘términe prevists per la 'c.o"ns'egna
dell'immobile della caparra e/o del deposito cauzionale, in qualsiasi forme avvenga, produrri lz risoluzione di diritto’ del contratto per colpa
del conduttore, fermo restando ! obbligo del risarcimento dei danni.

#) A garanzia delle obbligazioni tutte che assume con il presente contratto, il conduttore lascerd in depasite al locatore, entrola data'prevista
per la consegna delle chiavi e dell'immobile una somma di €. 2,400,00 (dicest duemilaquattrocento/00), paria 2 mensilita del canone, non
imputabile in conto pigioni € produttiva di interesst legali che seranno corrisposti al conduttore al termine di ogni 2nno di locezione.

Il deposito cauzionale come sopra costituito seri restituitoal termine della locazione se:

2) lo stato dell’'unitd immobiliare & coerente con quanto @ suo tempo consegrato ¢ vi & stata 'osservanza di ogni obbligazione contrattuale;
b)il conduttore consegna fotocopie integrali-delle fatture di acqua luce ¢ gas;

<

) nel caso di avvenute cessazioni delle utenze si & provveduto a far apporre i sigilli ai contatori e cosi completare 'operazione di cessazione
delle utenze (questo punto non si applica nel caso di volture delle urenze). Laddove il conduttore non abbia provveduto questi dovra
corrisporidere il canone sino alla data di apposizione dei sigilli essendo in caso contrario impossibile allacciare le utenze per il nuovo inquiline;
il deposito czuzionale in caso di morosits potra essere imputata in conto canoni scadut;

5) 1l pagamento del canone o di quant'altro doviito anche per oneri accessori non potrd essere sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del
conduttore, qualunque ne sia il titclo.

6) Limmobile locato dovrd essere uilizzato esclusivamente ad uso di civile abitezione del conduttore e nello specifico di personale religioso
ad oggl ospitato all'interno della struttura ospedaliera “De Lellis”, con divieto di mutare anche in parte ¢ anche solo temporaneamente tale
uso. Il conduttore non potrd sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, funitd immobiliare. L'immiobile si concede per accogliere un
numero massime di § persone.

7y 1l conduttore dichiarz di aver visitato 'units ir_nmobiliare oggetio della locazione ¢ di averla trovata in buono stato locative, 2 norma
dell’art. 1575 Cod. Civ., éd adatta 2ll'uso convenute e che Iz prenderz in consegna ad ogni effetto can il ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento dellz medesima custode. 1 conduttore si impegna a riconsegnare l'unitd immobiliare locata nello stato medesimo in cud [he
ricevuta salvo il deperimento d'use, pena il risarcimento del danno.

8) SPESE: Sono altresi a carico de) conduttore gli oneri accessori ¢ quant’altro previsto dallz legge e dalle consuetudini. Per determinare 2 chi




imputare il pagamcnto‘degli oneri decessori le parti farenno riferimento alla "Tabella oneri accessori Confedilizia/Sunia-Sicet-Uniat” registrata il 30
aprile 2014, Agenzia Entrate - Ufficio territoriale Roma 2 - 1.8455/3, che entrambe le parti dichiarano di avér letta ¢ di ben conoscere.
Sono considerati di competenza del conduttore tutt gliinterventi di manutenzione o sostituzione da farsi 2 cardini, serramenti, infissi, rubinetterie
cosi come le manutenzioni da effettuarsi alla caldaia ed agli clettrodomestici per problematiche emerse successivamente 2| deeimo giorno dopo
Valleccio dell'ultima utenzz; & d competenza del conduttore A manutenzione costante degli infissi esterni (se in legno).

9) Il conduttore & responsabile sia verso il locatore che nei confronti dei terzi di ogni abuiso o trascuratezza nell’ uso dell'immobile locato &
dei suof tmpianti (ad esempio, per incendio, ostrwzione di scarichi, allagamento, fughe di gas, ecc.). Il conduttore esonera espressamente il
locatore da ogni responsabilitz per { danni diretti o indiretti che potessero derivargli da intervent! commissionati ad artigiani incaricati dal
locatore medesimo di eseguire interventi improcrastinabili nonche per interruzioni incolpevoli dei servizi. Limmobile viene locato arredato;
l'elencodegli arredi costituira documento a parte & verra sottoscritto dalle parti alla consegna de]l-’appartamento.

10) E' vietato al conduttore di compiere atii, & tenere comportamenti, che possano recare molestia aghi altri abitenti dello stabile.

18} 1l condutfore non potra apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali ed allz loro destinazione, g agli impienti
esistentd, senza il preventivo consenso scritto del locatore. Quanto alle eventuali migliorie ¢ addizioni che venissero comunque eseguite, anche
con Iz tollerarza del locatore, questi avra facolt? di ritenerle senza obbligo di corrispondere indennizzo o compenso aleunc, rintncizndovi
espressamente il conduttore sin d'ora. In ¢caso contraric, i conduttore avrd Yobblige, a semplice richiestz del locatore, anche nel corso della

locazione, della remissione in pristine 2 proprie spese: *

12) I condutrore dovrd consentire l'accesso all'unitd immiobiliare al locatore, al suo amministratore nonché ai loro incaricati nei casi di
manutenzioni ordinarie ¢ straordinarie oppure nel caso in cui; 2l termine della Jocazione, i locatore intendesse locare nuovanzente i’immbbilc,
o'in. qualsiasi' momento in caso di vendita dell'immobile almeno due volte alla settimana per2imeno due ore con I'esclusione dei giorni festivi.,
13) IHlocatore deve comunicare il diritto di prelazione al conduttore i caso di vendita, e in caso di nuova locazione dell'immobile lceato, da
esercitarsi secondo gli artt. 3§ ¢ 39 della legge 27 luglio 1978, n. 392.

14)  Lesspese di bollo per il presente contratto, e per le ricerute conseguenti, sono 2 carico del conduttore. Il locatore provvederd alla registrazione
del contratto ed ai pagamenti annuzli, dandone notiziz 21 conduttore, Questi corrisponders la quota di suz spettanza, pari alle metd mediante
versamento 2 mezzo benifico bancario presso la banca Intesa SanPzolo di Carsoli ed avente il ségucntc IBAN: ITS7T0306540516000003224105.
15} A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli attl esecutivi, e ai fini della competenza 2 giudicare, il conduttore
elegge domicilio nei locali a lui locati e, ave egli pit non li occupi ¢ comunque-detenga, presso |'Ufficio di segreteria del Comune ove & situato
l'immobile locato. Per qualunque contestazione relativa al presente contratto il Foro competente sard quello di Rieti, mentre il conduttore
¢legge domicilio nell'immebile locato.

16) Ciascunz parte potrd adire per ogni controversia che dovesse sorgere in merito alla interpretazione ed esecuzione del preseate
contratto, nonché in ordine all'esatta applicazione dell’ Accordo territoriale pit sopra citato, anche a riguardo del canone, une Commissione
di Condliazione stragiudiziale formata quanto a due componenti - scelti fra apparterenti alle rispettive organizzazioni firmatavie dell’ Accordo
di cui trattasi - sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore ¢ del conduttore &, quanto a un terzo - che svolgerd eventualmente

funzioni di presidente - sulla base delle scelte operate dai due componenti core sopra designati ove gli stesst, di comune accordo ritengono di
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nominarlo. In caso di varizzione in pilt o in meno dell'imposizicne fisczle rispetto a quella in atto al momento della stipula del contratto, la
parte Interessats potrd adire una Commissione stragiudiziale di conciliazione composta nei modi sopra indicats, la quele determinera nel
termine perentorio'di nevanta giorni, i nuoyo canone w valere fino alla cessezione del rapports contrattuale, ivi compresa Ueventuzle periado
di proroga biennale o fino 2 nuova varizzione.

17) 1 locatore ed il conduttore st autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in relezione ad aderipimenti
connessi col rapporto di locazione (legge 31 dicembre 1996, n. 675).

18) 1l conduttore dichiara di essere stato informato dal locatore o comungue da suoi incaricats, sin dal momento dell'inizio delle trattative,
dei seguenti punt di cui prende atto e che accetta incondizionatamente:

2) che l'immobile non ¢ dotato di certificazione dell'impianto eléttrico in base alla | goe +6/50 e s.m.i.

b) che l'immobile non ¢ dotato di certificazione dell'impianto termico in basé alla legge 46790
g8

\

c) che l'mmobile & dotato di contatore del gas o in alternativa del certificato di tenuta della linea gas
e} ¢he l'immobile ha classe energetica "G" e E.p.g. 1" " come daattestato di prestazione energetica redatto dal Geom. Pierino Mitrottt in
data ¢ del quale riceve copia in deta odierna.

19} 1i locatore eéott; dei vantaggi previsti relativamente all'applicazione del D. ng 23 del 7 aprile 2011 in materia di locazioni dichiara di
avere le caratteristiche previste dalla legge e di voler optare per l'esercizio della “cedolare secca” estesz automaticemente anche zlle eventuali
proroghe, pertanto dichiara sospeso quanto previsto all'art. 3 ( adeguamento del canone) e all'art. 14 ( spese di registrazione e tassa annuele)
del presente contratto; i} conduttore dichiara con |z sottoscrizione della presente di essere edotto di cid.

20) La violazione dei patti di cul agli articoli 5, 9, 10, e [1 produrra ipso iure la risoluzione del contratto, ai sensi dell'art. 1456 del codice
civile,

21) Lapresente proposta-contratto di locazione & da intendersi irrevocabile, ai scnsi dell'art. 1329 cod. civ., e perdera ogni efficacia qualorz
entro [a data del 18 marzo 2021 non sia portata a conoscenza di uno dei pro?or;enti la relativa accettazione, che dovra essere manifestata per
iscritto, € putré risultare anche’ ramite sottoscrizione apposta in calee alla presente proposta-centratio oppure mediante comunicazione di
avvenuta accettazione effettuata all'indirizzo di Posta elettronica certificata: aSl.ric?i@pec.it

Letto approvate e sottoscritto Rieti, 16 marzo 2021

1 conduttore per conto di Asl Rieti Anna Petti

Approvazione specifica: A norma degli artt. 1341 ¢ 1342 cod. civ.'Si approvano specificamente le clausole’ contenute nef patti 3 (cancne di locazione adeguamento ¢ modalitd di
pagamento); 1. 6 (divieto di mutare la destinazione ¢ di sublocazione}in. 10 (responsabilitd del condurtore); n. L1 (rispetto regolamento condaminizle ¢ deliberaziont deil'ssemblea),
A 12 {divieto di miglioric ¢ addizioni senza consenzo); . 13 {garanzia dell'sceesso); 16 (foro competente); 17 { ricorzo alls voncilizione); [9 { certificaziont defl'immobile)

1} conduttore viene 2 conascenza oggl, 2 2 195/

della accettazione della presente propostz da parte del proprietario.
Per conto di Asl Rieti Anna Petti l Lgﬁ,, b



		2021-04-12T15:42:50+0200
	LONGARI ROBERTO




